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Vorwort/Umgriff

Das Baugebiet Brunndcker schlieBt im Norden an die Bebauung siidlich der Max-
Reger-StraBe und im Westen an die Kemnather StraBe an.

Es umfasst die Flurstiicke Nr. 367/1, 368, 369, 370, eine Teilflache aus dem Flur-
stick Nr. 363 und eine Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 356. AuBer den Flurstiicken
Nr. 367/1, 368 und 369 ist das Plangebiet im Besitz der Gemeinde.

Die bereits bebaute Parzelle 11 wurde zur Realisierung der ErschlieBung in das Bau-
gebiet aufgenommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die JahnstraBe im Stidwesten. Eine
Verbindung fur FuBgénger ist im Nordwesten zur Max-Reger-StraB3e hin geplant.

Zur offenen Landschaft im Siiden und Osten hin wird das Plangebiet mit einem
Pflanzstreifen abgeschlossen.

Zur 1. Anderung:

Aus der Bebauung der ersten Parzellen im Baugebiet Brunnécker haben sich von Sei-
ten der Bauwerber Anderungsvorschldge ergeben, die der Gemeinderat zum groBen
Teil in diese 1. Anderung aufnimmt.

Dariiber hinaus ergeben sich jetzt aus der Anlage der ErschlieBungsstraBe topogra-
phisch bedingte Anpassungen der Hoheneinordnung insbesondere im siidlichen Teil
des Baugebietes.

Zur 2. Anderung:

Im ersten ErschlieBungsabschnitt des Baugebietes Brunnacker sind nahezu alle Par-
zellen vergeben. Vor Ausfiihrung eines weiteren ErschlieBungsabschnittes sollen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberarbeitet und den (ibrigen Baugebieten der
Gemeinde Brand angepasst werden.
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Begriindung gemas § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der verstarkten Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheimbau in
Form von freistehenden Einfamilienhdusern ist es erforderlich, neue Wohnbaufldchen
auszuweisen. In den bestehenden Baugebieten ,Ortskernerweiterung", ,Holzacker"
und ,Oberdlbihl Sid" sind keine bzw. nur vereinzelt frei verfligbare Bauparzellen
mehr vorhanden.

Der groBte Teil des Plangebietes konnte durch die Gemeinde erworben werden. Zur
Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird der vorliegende Be-
bauungsplan ,Brunndcker" aufgestellt.

Die Nettobauflache betrdgt ca. 3,4 ha. Innerhalb dieser Fidche werden 40 Parzellen
fur freistehende Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhduser ausgewiesen. Eine
Flache von ca. 5.000 m2 ist im Bereich der StaatsstraBe als Mischgebiet vorgesehen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan erganzt.

Das Plangebiet wurde im Rahmen der Startphase zur Dorferneuerung als Wohnbau-
flache zur organischen Ortskernentwicklung angeregt und von den Arbeitskreisen mit
Unterstltzung der Dorfplaner vorgeschlagen.

3. MaBgebliche Griinde fiir die Abwdgung

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB und die Art der baulichen Nutzung orientieren sich an den vor-
handenen Bebauungen und der 6rtlichen Situation.

b) ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt (iber bestehende ErschlieBungsanlagen und neu zu errich-
tende ErschlieBungsstraBen. Eine fuBlaufige ErschlieBung zum Ortskern ist im Norden
vorgesehen.

¢) Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt tber den Anschluss an den bestehenden Ortskanal.

4. Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Gemeinde Brand verzichtet fiir den vorliegenden Bauleitplan auf die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da den Belangen des Naturschutzes von
der Gemeinde Brand auf andere Weise ausreichend Rechnung getragen wird. Dies
zum einen durch eine mdglichst groBziigige Berlicksichtigung der Belange innerhalb
der Baugebiete selbst, vor allem aber durch die Beteiligung an dem Projekt ,,Submon-
tane Feucht- und Magerwiesen im siidlichen Fichtelgebirge" in dessen Rahmen be-
reits in den Jahren 1997 und 1998 die Gemeinde Brand verschiedene Projekte
durchgeflihrt hat.
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Textliche Festsetzungen (A)

1.

1.

2,

3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Flr das Baugebiet wird nach § 9 des BauGB und § 4 bzw. § 6 der BauNVO die
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" bzw. ,Mischgebiet (MI)" festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Im ,Allgemeinen Wohngebiet" GRZ = Grundflachenzahl = 0,4, ohne Anrechnung
der Garagen und untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.
Im ,Mischgebiet® GRZ = Grundflachenzahl = 0,5.
Fur beide Gebiete wird die Geschossflachenzahl=GFZ mit 0,8 festgelegt.
Es dirfen max. 2 Vollgeschosse gebaut werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 6 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, sowie fiir die Parzellen 5 bis 8 und 37 bis
40 ein Reihenhaus.

Je Wohngebdude, ob Einzel-, Reihenhaus oder Doppelhaushdlfte, sind insgesamt
max. 2 Wohnungen zuldssig.

Die Festlegung der Baugrenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen. GemaB §
23 Abs. 3 Satz 2 ist ein Vortreten von Gebédudeteilen Uber die festgesetzten Bau-
grenzen von max. 50 cm zugelassen.

Baulinien sind nicht festgesetzt.

Es gilt die Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO

. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4

BauGB und § 12 BauNVO)

Vor den Garagen ist zur offentlichen Verkehrsflache der HaupterschlieBungsstra-
Ben ein Freiraum zu schaffen, je Garage mind. 5,00m tief und 3,00 m breit.
Einfriedungen (auch als Tor) zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Regel
nicht zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung zu erstellen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§§ 14, 23 Abs. 5 BauNVO und Art. 57 BayBO)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und verfahrensfreie Bauvorhaben diirfen
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

. Hohenentwicklung der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Das natirliche Gelande darf durch Abgrabung oder Aufschiittungen nicht wesent-
lich verandert werden. Ausnahmen kénnen in Absprache mit der Gemeinde zuge-
lassen werden, wenn auf andere Weise das Grundstiick nicht sinnvoll bebaut wer-
den kann.
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e Fur die Parzellen 5 bis 16 und 33 bis 40 gilt:
Bei einer maximalen Gelandemodellierung von 0,50 m darf beim zweigeschossigen
Gebdude die Wandhohe auf der Talseite max. 7.00 m und auf der Bergseite max.
6.00 m betragen. Beim erdgeschossigen Gebaude auf der Talseite max. 4.50 m
und auf der Bergseite max. 3.00 m. Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante
des natlrlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und der Oberkante
des Dachsparrens.

e Fiir die Parzellen 1 bis 4 und 17 bis 32 gilt:
Bei einer maximalen Gelandemodellierung von 1,00 m darf beim zweigeschossigen
Gebdude die Wandhdhe auf der Talseite max. 8.00 m und auf der Bergseite max.
7.00 m betragen. Beim erdgeschossigen Gebaude auf der Talseite max. 5.00 m
und auf der Bergseite max. 4.00 m. Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante
des natlrlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und der Oberkante
des Dachsparrens.

e Zur Bergseite darf der FuBboden im Erdgeschoss max. 30 cm {ber der Oberkante
Gelande liegen.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Gestaltung

1.1 Gebaudetypen

1.1.2 Im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)" gilt

Die Wandhdhe wird an der AuBenseite der AuBenwand gemessen von Oberkante
RohfuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand-
linie mit der OK Dachhaut.

Der Firstpunkt wird am hdchsten Punkt des Daches an der AuBenseite der Giebel-
wand gemessen, von OK RFB EG bis zum Schnittpunkt der GiebelauBenwandlinien
mit der OK Dachhaut.

Die Kniestockhéhe wird an der AuBenwand gemessen und ist das MaB vom Rohfu3-
boden der Decke Uber EG oder 1. OG bis zum Schnittpunkt der AuBenseite AuBen-
wand mit der Unterkante Sparren.

1.1.3 Bauformen

Bauform E+I:

Dachausbildung: Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung: 15 bis 25°

Wandhdhe: traufseitig max. 6,50 m

Bauform E:

Dachausbildung: Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung: 15 bis 25°

Wandhohe: traufseitig max. 3,50 m

Bauform E+I:

Dachausbildung: Pultdach (auch als versetztes Pultdach)
Dachneigung: 5 bis 15°

Wandhohe: traufseitig: max. 6,50 m
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Firsthbhe: max. 8,00 m

Bauform E+D:

Dachausbildung: Satteldach (auch als versetztes Satteldach)
Dachneigung: 35 bis 48°

Wandhdhe: traufseitig max. 4,50 m

PARZELLEN 5-16 +33-40 PARZELLEN 1-4+17-32
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1.1.4 Im ,Mischgebiet (MI)" gilt:

W bei der ErschlieBung von der StaatsstraBe her, Firsthhe nicht héher als das
Gebdude auf dem FIL.St.Nr. 377, Traufhthe max. 6.50 m, gemessen ab OK
StaatsstraBe.

B bei der ErschlieBung vom Baugebiet aus, Firsthdhe nicht héher als auf Parzelle
1 zulassig.

B Dachneigung 28 bis 44 °

B Ein Freiflachengestaltungsplan ist erforderlich

1.2 Dacher
Dachiiberstande sind am Giebel mit max. 40 cm und an der Traufe mit max. 80 cm
auszufuhren.

Die Dacher der Garagen, der (berdachten Stellpldtze und der Nebenanlagen nach
Punkt 1.5 sind in Dachdeckung und Neigung dem Hauptgebdude anzugleichen.
Flachgeneigte Dacher oder Flachddcher sind zuldssig.

Flr untergeordnete Anbauten an das Wohngebdude, fir Terrassentiberdachungen
und Wintergarten sind flachgeneigte Dacher oder Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten/Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig und mis-
sen allseitig von Dachflachen umgeben sein.

Zwerchgiebel (mit der Traufwand bilindig) sind im inneren Drittel anzuordnen.

Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind zuldssig, Dachneigung und Dach-
eindeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und zum Giebel muss mind. 1,50
m betragen.

Die Firste von Dachaufbauten missen mind. 0,60 m unter dem First des Hauptda-
ches liegen.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel, Betondachsteine oder beschichtete Metalleinde-
ckungen zuldssig. Flach geneigte Ddacher oder Flachdacher sind bekiest oder extensiv
begrint auszufihren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen die Firstlinie der Dacher nicht
Uberragen.

1.3 Fassadengestaltung
Fassadenflachen sind in Putzflachen oder in Holzverschalung auszuftihren.

1.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind in Form von Firmenschildern in der Gr6Be von 0,60 m2 zulassig.
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1.5 Einfriedungen

Die Einfriedung an der Grundsttlicksseite entlang der &ffentlichen StraBenrdume ist
aus senkrechten Holzlatten und ohne Sockel auszubilden. Die Hohe des Holzzau-
nes muss mind. 0,85 m und darf hdchstens 1,20 m ab Oberkante ErschlieBungs-
anlage betragen.

Die Grundstlicke entlang der StaatsstraBe St. 2665 sind durchgehend - ausge-
nommen im Bereich der gemeinsamen Zufahrt - geschlossen einzufrieden.

1.6 StraBBenraum und Sichtdreiecke

Flr den StraBenraum der HaupterschlieBungsstraBe wird eine Breite von 7,50 m
festgelegt, einschl. Griin- und Mehrzweckstreifen.

Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen U(ber
0,80 m Hohe festzuhalten. Baume und Hochstédmme mit einem Astansatz in mind.
2,50 m Hohe sind zugelassen. Die Hohen beziehen sich auf fertige StraBenoberfla-
che in Fahrbahnmitte.

Flr das Mischgebiet wird von der StaatsstraBe St. 2665 eine gemeinsame Zufahrt
gestattet.

Dach- oder sonstige Abwdsser dirfen nicht auf StraBengrund geleitet werden.
Durch bauliche MaBnahmen darf der natirliche Abfluss des Niederschlagwassers
von der StraBe oder in bestehenden Entwdsserungsanlagen der StraBe nicht ver-
schlechtert oder verhindert werden.

Beleuchtungsanlagen (zum Beispiel Werbeanlagen, Hofraumbeleuchtungen und
dergleichen) sind so zu erstellen, dass der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstra-
Be nicht geblendet wird.

1.7 Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren.

Dabei ist der Telekom die Mdglichkeit zu geben, zusammen mit den anderen Ver-
sorgungstrdgern einen gemeinsamen Kabelgraben zu beniitzen, so dass fir die
Telekom maximal die Kosten einer oberirdischen ErschlieBung anfallen.

Das Gebiet wird an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Das Gebiet wird an den &ffentlichen Kanal angeschlossen.

Das Gebiet ist an das Ferngasnetz angeschlossen.

1.8 Verschiedenes

Um der Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken, sind - soweit es die Nut-
zungsverhdltnisse zulassen - Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze als befestig-
te Vegetationsflaichen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in
durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

Asphaltbefestigungen auf Privatgrundstiicken sind nicht zugelassen.
Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit an Ort und Stelle auf dem eigenen Grund-
stlick zu versickern. Soweit die Anlage des im Entwurf geplanten Teiches mdglich
ist, wird das Gebiet im Trennsystem entsorgt, so dass Oberfldichenwasser dem
Teich zugeflihrt wird.

Stellplatze flir bewegliche Abfallbehélter sind durch Bepflanzung oder Holzverklei-
dung gegen Einblick zu schiitzen. Miilltonnenhduschen sind nur mit verputzten o-
der glatten AuBenfldchen, sowie Holz- und Lattenverkleidungen zuldssig und sind
innerhalb der Einfriedung anzuordnen.



archi_d
Architekturbiiro Drehobel | SonnenstraBe 16 | 95682 Brand | Telefon 0 92 36 / 96 98 60 | architekt@drehobel.bayern

e Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dass sie von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus gegen Einblick geschiitzt sind.

e Das Aufstellen von Warenautomaten im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist unzuldssig.

1.9 Offentliche Griinbereiche
Die Bepflanzung auf 6ffentlichem Grund ist in folgender Weise durchzuflihren (die
Auswahl der Arten ist aus der Artenliste zu entnehmen):
e Bepflanzung des StraBenraumes mit Laubbaumhochstammen
— im StraBenraum vorwiegend mit Bdumen II. Ordnung
— in den Platzen und Wendemdglichkeiten mit Bdumen I. Ordnung
e Grinstreifen im StraBenraum sind als magerer Schotterrasen auszubilden.
¢ Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen hat mit heimischen Gehdlzen zu er-
folgen.

1.10 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Baugebietes flir den Kfz-Verkehr erfolgt von der stdlich gelege-
nen JahnstraBe.

Eine untergeordnete StichstraBe erschlieBt die Parzelle 11. Bei samtlichen Erschlie-
BungsstraBen erfolgt keine Trennung zwischen FuBgdnger- und motorisiertem Ver-
kehr.

Die Gesamtbreite der HaupterschlieBungsstraBen betragt 7,50 m, davon entfallen
4,50 m fir die Fahrbahn, 0,50 m flr den Grinstreifen und 2,50 m flr den zweiten
Seitenstreifen.

Die Gesamtbreite der FuBwege betragt 3,00 m.

Der Griinstreifen ist beidseitig auszupragen, er kann symmetrisch ausgestaltet oder
ungleich breit sein. Die Summe der beidseitigen Griinstreifen darf 2,50 m nicht un-
terschreiten.

Die Befestigung soll folgendermalBen beschaffen sein:

e StraBen mit Asphalt

Pldtze mit Pflaster

Einfahrten im 6ffentlichen Grund mit Pflaster

FuBwege mit wassergebundener Decke

Im Bereich des Spielplatzes diirfen keine Pflanzarten der Giftliste, herausgegeben
vom Bayerischen Staatsministerium fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.
Marz 1975 im LUMBI Nr. 7/8 vom 27. August 1976, gepflanzt werden.

1.11 Private Flachen _
Die privaten Griinflachen sollen Uliberwiegend mit heimischen Stauden, Strauchern,
Hecken-, Laub- und Obstbdumen bepflanzt werden (vgl. Artenliste).

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Wohnhauses sind mind. so viele Baume zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten, dass im Verhaltnis zur GrundstlicksgréBe auf je
angefangene 300 m2 Grundstilicksflache ein Baum I. oder II. Ordnung kommt, evtl.
bestehende Bepflanzungen kommen hierbei nicht zur Anrechnung.

Es soll ein Obstbaumhochstamm als straBenseitiger Hausbaum gepflanzt werden.

Die im Plan angegebenen Baumstandorte sind verbindlich; sie kénnen jedoch der
jeweiligen Situation angepasst werden, diirfen aber keinen gréBeren Abstand als
5,00 m von der StraBe aufweisen.
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Zur Ortsrandeingriinung sind in den Parzellen 1 bis 4, 13 bis 14 und auf den Misch-
gebietgrundstiicken jeweils zwei Hochstdmme zu pflanzen. Der Standort des Baumes
muss mind. 2,00 m und darf max. 10,00 m Abstand Baugebietsgrenze betragen.

Die Ortsrandeingriinung an der Sud-Ost-Seite des Plangebietes erfolgt durch einen
privaten Grinstreifen. Dort sind heimische Straucher und pro Parzelle zusatzlich zur
oben genannten Festsetzung mindestens zwei groBkronige Baume I. und II. Ordnung
spatestens ein Jahr nach Bezug des Gebdudes zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Die Grundsttickseigentiimer sind fiir die Pflanzung, die Pflege und den Erhalt verant-
wortlich.

Zur Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung und zur Versickerung von Regenwas-
ser und Bildung von Grundwasser soll die Ausbildung der Hauszugdnge, der Gara-
genzufahrten und sonstiger Wege (z.B. im Garten) als Schotterrasen, wassergebun-
dener Decken, Rasenfugenpflaster oder Pflasterflachen erfolgen.

10
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Hinweise (B)

1. Offentliche Flichen

Aus Grinden des Natur- und Umweltschutzes ist es sinnvoll, die Pflege folgenderma-
Ben durchzufiihren:

e keine Diingung

kein Pestizideinsatz

2 - 3 malige Mahd pro Jahr

soweit mdglich Erhalt von Totholz in den Griinflachen

Heckenschnitt nur abschnittsweise und auBerhalb der Brutzeit (November bis Feb-
ruar)

o Teichpflege nur auBerhalb der Laichzeit (November bis Februar)

2. Private Flachen

Die Garten sollen naturnah gestaltet und gepflegt werden. Méglichkeiten dafiir sind:

e Fassadenbegriinung

e Anbringen von Nistkasten und -hilfen

e Anlage von verschiedenen Lebensraumtypen, z. B Blumenwiese, Trockenrasen,
Feuchtbiotop, Trockenmauern

¢ Anlage einer Kompoststelle

Flr die Pflege gelten die gleichen Hinweise wie zu den o6ffentlichen Flachen.

Das Auffangen und Verwenden des Regenwassers (Zisterne, oberirdischen Behéltern

oder Teichen) als GieBwasser im Garten, als Brauchwasser im Haus oder im Garten-

teich ist erwiinscht.

Kleintierhaltung soll méglich sein.

3. Regenerative Energien und schonender Umgang mit natiirlichen Res-

sourcen

e Energiegewinnung durch Solarzellen ist erwiinscht

o Warmwasserbereitung durch Sonnenkollektoren wird begriiBt

o Die Verwendung regenerativer Energiequellen ist erwiinscht (z.B. Hackschnitzel-
heizung oder Blockheizkraftwerk)

e Oberflachenwasser sollte wiederverwendet werden oder versickert und mdglichst
nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.

e Die Verwendung von Oberflachenwasser ist nur zur Toilettensplilung méglich.

4. Artenliste der Pflanzen

Baume I. Ordnung

Bergahorn ACER pseudoplatanus
Spitzahorn ACER platanoides
Esche FRAXINUS excelsior
Winterlinde TILIA cordata
Sommerlinde TILIA platyphyllos
Stieleiche QUERCUS robus

Buche BENDULA pendula
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Baume II. Ordnung

Feuerahorn ACER campestre
Eberesche SORBUS aucuparia
Hainbuche CARPINUS betulus
Schwarzerle ALNUS glutinosa
Vogelkirsche PRUNUS avium
Obsthochstédmme

Die Bdume sollen in folgender Qualitat gesetzt werden: mit Ballen, 2 - 3 Mal ver-
pflanzt, Baumumfang 12-14 cm.

Obstbaume

Bevorzugte Pflanzung von Obstbaumen; Hochstémme v. a. als Hausbaum straBensei-
tig. Detaillierte Beschreibung in der Obstsortenseite des Landkreises Tirschenreuth
~Empfehlenswerte Obstsorten fiir Dorf und Landschaft", Neuauflage 2008.

Straucher fiir freiwachsende Hecken:

Hecken zur Ortsrandeingriinung sind ausschlieBlich mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
Zur Ergénzung konnen traditionelle Ziergehdlze gepflanzt werden, insbesondere zur nachbar-
lichen Abgrenzung und dem Gartenraum zugeordnet.

5. Stromversorgung

Zur Stromversorgung mussen an den StraBeneinmiindungen auch kleine Kabelvertei-
ler erstellt werden, deren endgliltige Standorte erst im Zuge des StraBenbaus festge-
legt werden.

6. Denkmalpflege

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bau- oder ErschlieBungsmaBnah-
men zu Tage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG
und mussen deshalb unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landrats-
amtes bekannt gemacht werden. Fiir den Fall, dass dem Bayerischen Amt fiir Denk-
malpflege aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmadler
bekannt geworden und diese Informationen an den Planungstrdger und das zustan-
dige Landratsamt weitergeleitet worden sind, ist das Landratsamt als Trager 6ffentli-
cher Belange gemanB Art. 67 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen zu héren.

7. Telekom

Um den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger sicherzustellen,
mussen Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Tele-
kom mindestens sechs Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

8. Brandschutz

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss flir die Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamt-
gewicht von 16 Tonnen sichergestellt sein, die Anforderungen nach BayBO sind ein-
zuhalten. Auf die DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken™ wird
hingewiesen. Die Zufahrtswege missen mit Fahrzeugen, die eine Lange von 10 m,
eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreis von 18,50 m besitzen, befahren werden
kdnnen.
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9. Schallschutz

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, soweit diese auf den Parzellen 19 bis 24
nach Siden orientiert sind bzw. im Mischgebiet zur StaatsstraBe hin, missen als
Schallschutzfenster ausgefiihrt werden.

Im Gartenbereich der Parzellen 19 bis 24 und den Parzellen im Mischgebiet kbnnen
die maBgeblichen Orientierungswerte um bis zu drei dB (A) tberschritten werden.
Mdgliche Beeintrachtigungen des Nutz- und Wohnwertes durch Immissionen seitens
des gegenwartigen oder zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus der StaatsstraBe
sind hinzunehmen.

10. StraBenbauamt
Soweit fir Ver- und Entsorgungsleitungen StraBengrund in Anspruch genommen
werden muss, ist rechtzeitig vorher mit dem StraBenbauamt Kontakt aufzunehmen.

11. Immissionen aus der Landwirtschaft
Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen kdnnen die im
landlichen Raum (blichen Immissionen entstehen, die hinzunehmen sind.

12. Gasversorgung:

Flr die Ortsgasversorgung ist die KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH zustdndig.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Durchfiihrung
von MaBnahmen die ,Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdrigen
Anlagen der Ruhrgas AG" in der jeweils aktuellen Fassung sinngemaB zu beachten
ist.

Brand, 10. Sept. 2018 Beschlossen in der GR-Sitzung vom
10. September 2018

Christian Drehobel Ludwig Kdnig
Architekt Erster Blrgermeister
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|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN|

. Art und maB der baulichen Nutzung, Bauweise

Schema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahlung der Vollgeschosse

Grundfl&dchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ)

offene Bauweise Dachform

. Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs.3 BauNVO)

® oEmms eEE—— HinWeiS:

Baulinien nach §23 Abs.2 BauNVO sind nicht festgesetzt

. Verkehrsfladchen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

[:I StraBenverkehrsfldchen
Fahrbahn

. Gronfldchen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

AR

Offentliche Grinfléche

. Sonstige Planzeichen

A

Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Vorschlag fir Neubau Hauptgebdude
Vorschlag fur Neubau Garaen
bestehende Gebdude

bestehende GrundstUcksgrenzen

————— ehemalige GrundstUcksgrenzen

2B.776 FlurstGcksnummer
Parzellennummer

Vorschlag zur Teilung der Grundsticke
MaBangaben (in Meter, z.B. 2m)
Vorschlag for Baum-/ Strauchanpflanzung

Vorgeschlagene GrundstUckszufahrt

T oo
10.09.2018




